Vermogensanlagen-Informationsblatt der NE Energiepark Lausitz GmbH & Co. KG
gemaR §§ 2a, 13 Vermogensanlagengesetz (VermAnIG)

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermégensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
volistéindigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren

Stand: 07.03.2023 — Zahl der Aktualisierungen: 0

1. Art und genaue Bezeichnung der Vermogensanlage
Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt
Bezeichnung:  Nachrangdarlehen NE Energiepark Lausitz

2. Identitdt von Anbieter und Emittent der Vermogensanlage einschlieBlich seiner Geschaftstatigkeit

Die NE Energiepark Lausitz GmbH & Co. KG, SchulstralRe 6a, 01968 Senftenberg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Cottbus unter HRA 3999
CB, ist Emittent und Anbieter der Vermogensanlage. Die Geschéftstatigkeit ist die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen sowie die
VerduBerung der erzeugten elektrischen Energie.

Identitdt der Internet-Dienstleistungsplattform
ecoeco Crowd GmbH - Betreiberin der Internet-Dienstleistungsplattform www.klimaschwarm.de -, Pédeldorfer StralRe 20, 96052 Bamberg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Bamberg unter HRB 8890.

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik, Anlageobjekt

Anlagestrategie ist es, dem Emittenten durch die Gewahrung von Nachrangdarlehen uber insgesamt EUR 900.000, - die Finanzierung einer
Freiflaichenphotovoltaikanlage zu ermoglichen. Die von den Anlegern ausgereichten Nachrangdarlehen werden zweckgebunden zur Finanzierung der
Freiflaichenphotovoltaikanlage verwendet.

Anlagepolitik ist der Kauf und Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Einklinfte aus dem Verkauf der erzeugten elektrischen Energie dienen fiur die
Zins- und Riickzahlungen an die Nachrangdarlehensgeber.

Anlageobjekt ist eine Freiflichenphotovoltaikanlage auf dem Gebiet der Gemeinde 02943 Boxberg/Oberlausitz, Landkreis Gorlitz, Sachsen, Deutschland, auf
der Gemarkung Nochten, Flur 12 mit den Flursticknummern 50/1, 50/2, 51/1, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61/1, 62/1, 63/1, 63/2, 64/1, 65/1, 66/1.

Die Anlage ist im November 2022 ans Netz gegangen und weist eine Nennleistung von 18.081 kWp auf. Zum Einsatz kommen 40.632 neue Module mit
geprufter Qualitat des Herstellers LONGi Green Energy Technology Co. Ltd. vom Anlagentyp LONGi Solar LR4-72HIH-445 M sowie 72 neue Wechselrichter
mit einer Produktgarantie von 5 Jahren des Herstellers Huawei Technologies Co. Ltd. vom Anlagentyp SUN2000-215KTL-HO. Das Anlageobjekt ist ., fabrikneu®.

Der Emittent hat erfolgreich an einer Ausschreibung der Bundesnetzagentur fiir eine Teilanlage Uber 12.500 kWp teilgenommen. Der Zuschlag betragt 4,97
ct. / kWh. Der Emittent hat einen sogenannten PPA-Vertrag fur die komplette Nennleistung des Anlageobjektes (18.081 kWp) abgeschlossen, um damit eine
hohere Verglitung zu erzielen, da aktuell die Bérsenstrompreise deutlich Gber der Zuschlagsh6he notieren. Die Laufzeit des PPA-Vertrages geht bis zum
31.12.2032.

Der Emittent hat die fir die Realisierung der Freiflaichenanlage notwendigen Kaufvertrage — der Emittent erwirbt die Anlage zum Festpreis - bereits
abgeschlossen. Die Gesamtkosten betragen EUR 11.300.000 (EUR 625 / kWp). In den Gesamtkosten sind die Standortkosten beinhaltet (Module,
Wechselrichter, Unterkonstruktion, Trafos und die Bauausfiihrung). Diese Standortkosten konnen betragsmaRig einzeln nicht angegeben werden. Die
ErschlieBungskosten sind ebenfalls im Festpreis beinhaltet und kénnen ebenfalls betragsmafRig nicht angegeben werden. Die jdhrlichen Pachtkosten
betragen EUR 27.769. Die Gesamtkosten beinhalten die fur die Stromeinspeisung notwendigen Netzanbindungsvoraussetzungen (Leitungsrechte,
Ubergabestation, Einspeisezusage des ortlichen Netzbetreibers und der verbindliche Netzverkniipfungspunkt mit dem &rtlichen Netzbetreiber), die alle
vorliegen.

Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern {iber EUR 900.000 reichen nicht aus, um das Anlageobjekt zu realisieren. Die Finanzierung der Gesamtkosten
erfolgt neben den Nettoeinnahmen Gber EUR 900.000 mit Eigenkapital in Hohe von EUR 2.400.000 sowie Bankdarlehen tber EUR 8.000.000. Die
durchschnittliche jahrliche Sonneneinstrahlung (spezifischer Jahresenergieertrag) betrdgt 1.047,04 kWh / kWp. Damit die Nachrangdarlehen bedient werden
konnen (Zins- und Riickzahlung), muss der durchschnittliche spezifische Jahresenergieertrag bei mindestens 1.020 kWh / kWp liegen.

4. Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermoégensanlage
Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fir jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnungserklarung des jeweiligen Anlegers) und endet
fur alle Anleger einheitlich am 31.12.2024.

Ein ordentliches Kiindigungsrecht besteht fiir beide Parteien nicht. Das Recht zur auerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt fiir beide
Parteien unberihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Die Verzinsung erfolgt ab dem Tag, an dem der Nachrangdarlehensbetrag auf dem Konto des Emittenten eingeht. Ab Zahlungseingang bis 31.12.2024 betragt
die Verzinsung 3,0 % pro Jahr. Die Zinsen sind jahrlich nachschussig fallig, erstmalig zum 31.12.2023. Die letzte Zinszahlung erfolgt zum 31.12.2024. Der Zins
wird nach der Methode act/365 berechnet. Die Tilgung erfolgt in zwei Raten mit 50% zum 31.12.2023 und 50% zum 31.12.2024.

5. Risiken

Der Anleger geht mit der Vermogensanlage eine unternehmerische Finanzierung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine
Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kdnnen nicht samtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Anlage verbundenen Risiken aufgefiihrt
werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kénnen hier nicht abschlieBend erldutert werden.

Grundsatzlich ist die Vermogensanlage nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Zudem wird von einer Fremdfinanzierung der
Vermogensanlage durch den Anleger ausdriicklich abgeraten.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsen. Individuell kdnnen dem Anleger zusatzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies
kann z. B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermodgensanlage durch ein Bankdarlehen fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden
Verlustrisikos Zins- und Riickzahlungen aus der Vermégensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen eingeplant hat oder aufgrund von Kosten fir
Steuernachzahlungen. Solche zuséatzliche Vermogensnachteile konnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Geschaftsrisiko, Insolvenzrisiko des Emittenten
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Es besteht das Risiko, dass der Emittent aufgrund seiner geschéftlichen Entwicklung wahrend der Laufzeit nicht in der Lage ist, die vereinbarten Zinsen in
voller Héhe oder zu dem jeweils vereinbarten Zeitpunkt zu bezahlen. Es besteht dartiber hinaus das Risiko, dass der Emittent nach Ende der Laufzeit nicht
oder nicht vollstindig in der Lage ist, dass Nachrangdarlehen zuriickzuzahlen. Es besteht das Risiko, dass der Emittent in Uberschuldung oder
Zahlungsunfahigkeit und somit in Insolvenz gerat. Im Insolvenzfall besteht das Risiko, das das eingesetzte Kapital vollstandig verloren ist (Totalverlust).

Nachrangrisiko

Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit einem sogenannten qualifizierten Rangriicktritt. Samtliche Anspriiche des
Anlegers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Riickzahlung des Nachrangdarlehens-betrags und auf Zahlung der Zinsen
(Nachrangforderungen) — kdnnen gegeniiber dem Emittenten nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir den Emittenten einen Insolvenzgrund
herbeifithren wiirde (Zahlungsvorbehalt).

Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auRerdem im Falle eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Emittenten im Rang gegentiber
samtlichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Gldubiger des Emittenten zurilick. Der Anleger wird daher mit seinen
Forderungen erst nach vollstindiger und endgultiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Emittenten (mit Ausnahme anderer
Rangrucktrittsglaubiger) beruicksichtigt. Bei qualifizierten Nachrangdarlehen trégt der Anleger ein unternehmerisches Risiko, das hcher ist als das Risiko eines
reguldren Fremdkapitalgebers.

Finanzierungsrisiko

Zur Finanzierung der Freiflaichenanlage ist ein Bankdarlehen vorgesehen. Vertragsverhandlungen mit der Bank werden gefiihrt, ein Darlehensvertrag ist
jedoch noch nicht abgeschlossen. Sollte eine Bankenfinanzierung nicht zustande kommen, besteht das Risiko, dass die Freiflachenanlage nicht erworben
werden kann. In diesem Fall hat der Emittent ein auBerordentliches Kiindigungsrecht, was zur Folge hatte, dass die Nachrangdarlehensgeber nicht ihre
vorgesehene Verzinsung tiber einen Zeitraum bis 31.12.2024 erhalten wiirden.

Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehens

Von einer Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehens durch den Anleger wird ausdricklich abgeraten, da hieraus dem Anleger zusétzliche
Vermoégensnachteile bis zur Privatinsolvenz entstehen kénnen. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringeren oder keinen Rickflissen aus der
Vermogensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen

Fungibilitatsrisiko

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fur die abgeschlossenen
Nachrangdarlehensvertrage. Eine VerduRerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundséatzlich moglich. Die Moglichkeit zum Verkauf ist
jedoch aufgrund der geringen MarktgroRe und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit
gebunden sein.

6. Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile
Emissionsvolumen: Das Emissionsvolumen betragt EUR 900.000. Das Nachrangdarlehen ist Teil einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von
Nachrangdarlehensvertragen, die bis auf den Betrag identisch ausgestaltet sind.
Art der Anteile: Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von unbesicherten Nachrangdarlehen mit
qualifiziertem Rangriicktritt. Der Anleger erhédlt keine Anteile an dem Emittenten, sondern nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Verzinsung und
Riuckzahlung des gewahrten Nachrangdarlehens.
Anzahl der Anteile: Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 500,- betragen und durch 500 teilbar sein. Das heiflt, es kdnnen maximal 1.800
separate Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden.

7. Verschuldungsgrad
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses zum 31.12.2021 zu ermittelnde Verschuldungsgrad betragt 0,1 %. Der Verschuldungsgrad gibt
das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

8. Aussichten fiir die vertragsgemaBe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen
Ob Zins- und Rickzahlungen vertragsgemaR erfolgen konnen, hangt auch von den Bedingungen des Strommarktes fur Photovoltaikanlagen in Deutschland
ab. Dieser Markt wird im Wesentlichen von den gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir die Férderung von Erneuerbaren Energien und den meteorologischen
Bedingungen bestimmt.
Bei neutralen oder positiven Marktbedingungen (konstante Vergltung fur die Stromeinspeisung, keine nachteiligen Gesetzesanderungen sowie
hinreichende Sonneneinstrahlung) erhalt der Anleger vertragsgemaR die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages.
Bei negativen Marktbedingungen (unzureichende Sonneneinstrahlung, nachteilige Gesetzesdnderungen sowie geringere Vergitung fir die
Stromeinspeisung) erhalt der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden Zinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht zurtick.

9. Kosten und Provisionen
Anleger: Flr den Anleger selbst fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen an. Einzelfallbedingt kénnen
dem Anleger liber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus weitere Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduBerung der
Vermoégensanlage entstehen, wie z. B. Verwaltungskosten bei VerduRerung, Schenkung oder Erbschaft.
Emittent: Die Vergltung fiir die Vorstellung des Projekts auf der Plattform (Vermittlungspauschale) wird vom Emittenten getragen. Sie betragt einmalig
5,0 % der vermittelten Nachrangdarlehenssumme. Zudem erhdlt die Internet-Dienstleistungsplattform vom Emittenten eine jahrliche
Projektmanagementgebihr in Hohe von 0,50 % der vermittelnden Nachrangdarlehenssumme fiir den geplanten Zeitraum bis 31.12.2024.

10. | Erkldrung zu § 2a Abs. 5 Vermoégensanlagengesetz
Es bestehen keine malRgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten der Vermoégensanlage und dem Unternehmen, das die Internet-
Dienstleistungsplattform betreibt.

11. | Anlegergruppe
Die Vermdgensanlage richtet sich an Privatkunden gem. § 67 WpHG. Der Anleger hat einen kurzfristigen Anlagehorizont, der durch die unter Ziffer 4
benannte Laufzeit bis zum 31.12.2024 definiert ist. Der Anleger benétigt Kenntnisse und/oder Erfahrungen im Bereich von Vermégensanlagen und Kenntnis
der in Ziffer 5 beschriebenen Risiken der Vermogensanlage. Der Anleger muss sich bewusst sein, dass ein Verlustrisiko von bis zu 100 % (Totalausfall) besteht
und ein Ausfall der in Aussicht gestellten Zins- und Riickzahlung zu seiner Privatinsolvenz fiihren kann. Er muss bereit sein, diese Risiken zu tragen.
Die Vermégensanlage ist nicht zur Altersvorsorge fiir Privatkunden geeignet.

12. | Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verduBerten Vermogensanlagen

Die Angabe ist nicht einschlagig, da es sich bei der Vermoégensanlage um kein Immobilienprojekt handelt.
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13. | Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zw6If Monate angebotenen, verkauften und volistindig getilgten Vermégensanlagen
Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zwdlf Monate angebotenen, verkauften und vollstdandig getilgten Vermdgensanlagen betragt jeweils
0,- EUR.

14 Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht § 5b Abs. 1 VermAnIG
Eine Nachschusspflicht der Anleger im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht nicht.

15 Angaben zur Identitidt des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢c VermAnIG
Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs ist fiir die vorliegende Vermogensanlage nicht erforderlich.

16 Erkldarung zu § 5b Abs. 2 VermAnIG
Bei der angebotenen Vermodgensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des & 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem das
Anlageobjekt zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermogensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

17. | Gesetzliche Hinweise
Die inhaltliche Richtigkeit des Vermogensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.
Flr die Vermoégensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende
Informationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermaogensanlage.
Bisher hat der Emittent keinen Jahresabschluss offengelegt. Der letzte aufgestellte Jahresabschluss zum 31.12.2021 ist unter dem Link
https://www.klimaschwarm.de erhltlich und wird im Bundesanzeiger veréffentlicht: https://www.bundesanzeiger.de. Zukunftige Jahresabschlisse werden
in elektronischer Form im Unternehmensregister veroffentlicht: https://www.unternehmensregister.de.
Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdégensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe
irrefihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren
nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermogensanlage im Inland, erworben wird.

18. | Sonstige Informationen
Der Anleger erhdlt das Vermogensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der
Homepage der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.klimaschwarm.de und kann dieses kostenlos bei der ecoeco Crowd GmbH,
P&deldorfer Stralle 20, 96052 Bamberg per E-Mail (info@eco-crowd.de) anfordern.
Die Nachrangdarlehensvertrdage werden in elektronischer Form von der Internet-Dienstleistungsplattform www.klimaschwarm.de vermittelt und
geschlossen. Der Emittent erstellt ein Projektprofil, mit dem er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der Plattform anbietet.
Andere Leistungspflichten als die der Nachrangdarlehensgewdhrung lbernehmen die Anleger nicht. Eine persénliche Haftung der Anleger ist
ausgeschlossen. Eine Nachschusspflicht oder Verlustbeteiligung der Anleger besteht nicht.
Finanzierung: Der Emittent finanziert sich aus dem Eigenkapital seiner Gesellschafter, aus den von den Anlegern einzuwerbenden Nachrangdarlehen sowie
Bankdarlehen. Es ist moglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt, wobei solches Fremdkapital gegentiber den
Nachrangdarlehen der Anleger vorrangig zu bedienen ware.
Besteuerung: Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermoégen, sofern er als natirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen
Nachrangdarlehensvertrag im Privatvermogen halt. Die Einkilinfte werden mit 25 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer
besteuert. Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen hingt die steuerliche Behandlung von den persénlichen Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers
ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Kldrung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

19. | Die Kenntnisnahme des Warnhinweises auf Seite 1 nach § 13 Absatz 4 Satz 1 Vermdgensanlagengesetz ist vor Vertragsschluss elektronisch zu bestétigen

(8 15 Absatz 4 Vermogensanlagengesetz).
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